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 最近、「シェアリングエコノミー」という、ことばをよく⽿にし
ます。
 世の中の誰もが推し進めてきた過剰⽣産・過剰消費を⾒直し、
⼈々の消費スタイルを徐々に個⼈所有から共同利⽤へと変えて
いく事をいいます。 
 シェアリングエコノミーの多くは不動産ビジネスに密接して
います。 当社も akippa（あきっぱ）という、駐⾞場サービスを⾏
う企業と提携しました。⾃宅やマンションの駐⾞場を使ってい
ない区画や時間を登録し、登録会員がコインパーキングのよう
に利⽤してもらうサービスです。
 他にも UBER( ウーバー ) という、専⽤のタクシーで⽬的地ま
で相乗りできるサービスや、ユニークなものでは sukkiri（すっ

きり）という、⾃宅や⾃⼰所有のトイレをサイトに登録して無料
⼜は有料で貸し出すのもあります。モノだけでなく、⼈の時間も
利⽤する家事代⾏や散歩に付き添うサービス等もあるようで
す。これらのほとんどはスマートフォンのアプリで誰でも利⽤
出来ます。
 話は変わりますが、賃貸不動産では無料 Wi-Fi と宅配ボック
スのニーズが⾼く、  ⼀度利⽤すると２つの設備がない物件には
住めないようです。これらは今後「バストイレセパレート」より
重要な設備になるかもしれません。 これら様々なサービスや
ニーズの動向を⾒ながら、少しでもマンションオーナーさまの
収益向上になるサービスがあれば、今後も情報を貪欲に収集し、
ご提案していきたいと思います。
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賃貸経営Ｘ民泊運営

賃貸不動産経営管理士は見た！
デザインリフォームコンペ

賃貸経営Ｘ民泊運営２
不動産投資基礎５

オーナー様の声
各店舗・部署だより
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P.04（オーナーズ新聞）

今
回
は
賃
貸
経
営
の
オ
ー
ナ
ー
様
か
ら
⾒
て
︑

⺠
泊
を
ど
の
よ
う
に
向
き
合
っ
て
い
く
か
を
考

え
て
み
ま
す
︒
少
な
い
投
資
で
⾼
い
収
益
が
あ

る
反
⾯
︑
既
存
⼊
居
者
と
の
関
係
︑
社
会
問
題

な
ど
踏
ま
え
お
伝
え
し
ま
す
︒

　

今
年
６
月
９
日
に
成
立
し
た
「
住

宅
宿
泊
事
業
法
案
」
い
わ
ゆ
る
「
民

泊
新
法
」
で
は
、
イ
ン
バ
ウ
ン
ド

需
要
拡
大
が
今
後
も
期
待
さ
れ
て

い
る
中
で
日
本
を
訪
れ
る
外
国
人

旅
行
者
の
増
加
が
あ
る
の
に
対
し

て
、
受
け
入
れ
体
制
の
整
備
が
ま

だ
ま
だ
不
足
し
て
い
る
国
内
の
滞

在
宿
泊
施
設
数
の
問
題
解
決
や
、

多
様
化
す
る
宿
泊
に
対
応
す
る
べ

く
諸
外
国
で
す
で
に
行
わ
れ
て
い

る
も
の
を
日
本
で
も
す
る
べ
き
、

と
い
う
こ
と
は
ご
存
じ
の
通
り
で

す
ね
。
関
西
で
も
グ
レ
ー
な
運
用

で
民
泊
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
て
稼

い
で
い
る
、い
わ
ゆ
る
「
ヤ
ミ
民
泊
」

が
個
人
や
事
業
者
で
横
行
し
て
い

ま
す
が
、
新
法
の
整
備
に
よ
っ
て

今
後
、
厳
し
く
取
り
締
ま
り
が
強

化
さ
れ
て
い
く
こ
と
で
し
ょ
う
。

　

月
額
家
賃
５
万
円
の
物
件
が
民

泊
サ
ー
ビ
ス
を
導
入
す
る
こ
と
で
、

例
え
ば
１
泊
５
千
円
で
提
供
し
て

１
ヶ
月
満
室
稼
働
し
た
場
合
、
こ
れ

ま
で
月
間
収
入
が
賃
貸
で
５
万
円

だ
っ
た
も
の
が
、
場
合
に
よ
っ
て
は

３
倍
の
15
万
円
に
な
る
と
い
う
高

収
益
が
見
込
め
る
為
、
オ
ー
ナ
ー
様

に
は
、大
変
興
味
深
い
内
容
で
す
。

　

し
か
も
、
大
阪
府
が
民
泊
特
区

に
指
定
さ
れ
、
さ
ま
ざ
ま
な
緩
和

措
置
が
あ
る
た
め
、
大
阪
府
内
に

物
件
を
所
有
さ
れ
て
い
る
オ
ー

ナ
ー
様
は
特
に
有
利
で
大
き
な
ビ

ジ
ネ
ス
チ
ャ
ン
ス
に
な
る
と
言
っ

て
も
過
言
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

右
記
の
表
の
よ
う
に
、
三
大
都

市
圏
で
の
宿
泊
者
数
を
見
て
も

年
々
増
加
中
で
、
昨
年
５
月
か
ら

の
１
年
間
の
上
昇
率
で
は
13
・
７
％

と
な
る
３
９
２
万
人
で
、
全
国
で

も
６
８
４
万
人
と
な
り
、
今
後
も

成
長
を
期
待
で
き
る
市
場
で
す
。

　

最
近
で
は
都
市
部
の
施
設
の
普

及
が
間
に
合
っ
て
い
な
い
こ
と
も

あ
り
、
地
方
部
に
お
い
て
も
増
加

し
て
い
る
よ
う
で
す
。

　

た
だ
、
国
策
と
は
言
え
、
運
営

す
る
に
は
煩
雑
な
手
続
き
や
、
規

制
や
制
限
が
設
け
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

ま
ず
、
地
域
で
す
が
大
阪
市
で

あ
れ
ば
ホ
テ
ル
、
旅
館
の
建
築
が

可
能
な
用
途
地
域
と
い
う
設
定
が

あ
り
、
居
室
１
室
の
広
さ
が
25
㎡

以
上
、
寝
具
、
家
具
、
調
理
器
具

の
設
置
な
ど
が
あ
り
ま
す
。

　

ま
た
、
区
分
所
有
で
は
契
約
書

に
民
泊
可
と
記
載
し
た
上
で
、
管

理
組
合
へ
の
許
可
申
請
や
、
そ
れ

以
外
の
物
件
で
も
、
居
室
に
お
け

る
防
火
・
避
難
施
設
の
設
置
な
ど

に
よ
る
消
防
法
令
の
適
合
通
知
書

申
請
、
他
に
隣
接
す
る
お
隣
さ
ん

と
物
件
の
道
路
な
ど
を
挟
み
10
ｍ

以
内
の
全
世
帯
へ
「
当
該
施
設
が

特
区
民
泊
の
施
設
と
し
て
使
用
さ

れ
る
」
旨
の
説
明
会
を
実
施
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
か
っ
た
り
、
宿
泊

者
の
名
簿
作
成
と
管
理
な
ど
、
挙

げ
る
と
12
項
目
ほ
ど
の
届
け
出
や

申
請
が
関
係
各
所
に
対
し
て
必
要

な
の
で
、
こ
れ
だ
け
の
内
容
を
個

人
の
オ
ー
ナ
ー
様
が
行
う
こ
と
は

容
易
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
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⺠泊運営

賃貸経営
Ｘ

マネジメント
ディレクター

仲介営業部

加茂 正樹
宅地建物取引⼠
ＣＰＭ（⽶国不動産経営管理⼠）

三⼤都市圏（東京、神奈川、千葉、埼⽟、愛知、⼤阪、京都、兵庫）
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空
室
６
部
屋
が
な
か
な
か
決
ま

ら
な
い
状
況
で
、
オ
ー
ナ
ー
様
か

ら
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
を
極
力
掛
け

ず
に
、
か
つ
、
賃
料
も
あ
ま
り
下

げ
ず
に
客
付
け
が
出
来
な
い
か
と

言
わ
れ
ま
し
た
。

　

一
般
的
に
は
設
備
を
新
し
く
し

た
り
、
内
装
時
に
ア
ク
セ
ン
ト
ク

ロ
ス
を
入
れ
た
り
と
手
を
加
え
ま

す
が
、
今
回
は
入
居
者
様
の
初
期

費
用
を
オ
ー
ナ
ー
様
負
担
に
て
入

居
出
来
る
プ
ラ
ン
を
提
案
い
た
し

ま
し
た
。

　

こ
れ
は
レ
ン
タ
ッ
ク
ス
管
理
物

件
用｢

お
も
て
な
し
プ
ラ
ン｣

と
い

い
、
申
込
み
時
に
借
主
様
に
は
保

証
会
社
へ
加
入
頂
き
ま
す
が
、
そ

の
初
回
に
掛
か
る
費
用
と
、
鍵
交

換
代
を
貸
主
負
担
、
日
割
り
も
フ

リ
ー
レ
ン
ト
と
し
、
お
客
様
が
契

約
す
る
際
の
初
期
費
用
を
極
力
安

く
す
る
事
に
よ
っ
て
、
仲
介
業
者

様
も
お
客
様
に
紹
介
し
や
す
く
な

る
プ
ラ
ン
で
す
。

　

ま
た
、
賃
料
等
の
条
件
面
は
若

空
室
対
策
は
弊
紙
で
ほ
ぼ
毎
回
取
り
上
げ
て
お
り
ま
す
が
、
直
ち
に
効
果

を
求
め
る
場
合
は
ど
の
よ
う
な
方
法
が
あ
る
の
か
事
例
を
挙
げ
て
紹
介
。

東
大
阪
市　

築
18
年　

１
Ｋ

空
室
数
が
多
い
場
合

空
室
期
間
が
⻑
い
場
合

⽕
災
報
知
機

設
置
義
務

西
宮
市　

築
30
年　

３
Ｄ
Ｋ

干
修
正
に
と
ど
め
、
他
物
件
と
の

差
別
化
と
し
て
、
初
期
費
用
が
貸

主
負
担
の｢

お
も
て
な
し
プ
ラ
ン｣

を
ご
提
案
す
る
こ
と
で
、
６
室
中

４
室
を
埋
め
る
事
が
で
き
ま
し
た
。

　　　

最
寄
り
駅
ま
で
徒
歩
14
分
の
物

件
で
長
期
空
室
が
続
き
、
さ
ら
に

賃
料
も
相
場
よ
り
高
い
状
況
で
し

た
。
賃
料
の
減
額
提
案
を
行
な
っ

て
お
り
ま
し
た
が
、
な
か
な
か
折

り
合
い
が
つ
か
ず
、
下
げ
ら
れ
な

い
状
況
で
し
た
。
近
隣
の
物
件
資

料
等
を
お
見
せ
す
る
事
で
、
数
回

目
の
提
案
で
近
隣
相
場
よ
り
高
い

事
に
対
し
て
前
向
き
に
ご
検
討
頂

け
る
様
に
な
り
ま
し
た
。

　

そ
の
オ
ー
ナ
ー
様
と
お
話
を
し

て
い
る
際
に
、
近
隣
相
場
に
合
わ

せ
て
も
差
別
化
は
図
れ
な
い
の
で

は
な
い
か
と
質
問
が
あ
り
ま
し
た
。

　

沢
山
あ
る
物
件
の
一
つ
な
ら
ば
、

他
よ
り
も
思
い
切
っ
て
下
げ
る
事

も
一
つ
の
方
法
で
あ
る
た
め
、
本

来
の
募
集
賃
料
よ
り
１
・
５
万
円

下
げ
、
相
場
よ
り
も
５
千
円
ほ
ど

安
い
賃
料
で
募
集
を
行
い
ま
し
た
。

　

そ
の
結
果
、
条
件
を
変
更
し
て

か
ら
３
日
で
申
込
み
が
入
り
、
満

室
と
な
っ
た
為
、
賃
料
は
下
げ
た

も
の
の
、
空
室
が
あ
っ
た
時
よ
り

も
年
間
の
収
益
が
増
え
、
オ
ー
ナ

ー
様
に
も
ご
満
足
頂
け
ま
し
た
。

　

今
ま
で
問
い
合
わ
せ
が
少
な
か

っ
た
も
の
の
、
満
室
に
な
っ
た
今

も
空
室
の
問
い
合
わ
せ
が
あ
り
、

お
そ
ら
く
今
後
空
室
が
出
て
も
ほ

と
ん
ど
ど
空
室
期
間
が
無
い
状
況

で
の
契
約
が
予
想
さ
れ
ま
す
。

シニアスタッフ
保証審査課
管理営業部

髙橋 俊雄

記事担当

マネージャー
オーナー様担当
管理営業部

おもてなし
プランナー
はこの⼈︕

煙式⽕報器の例

巽 弘⾄

記事担当

空
室
対
策
で
は
出
来
る
限
り
、
賃
料

等
の
条
件
面
を
減
ら
す
こ
と
な
く
埋

め
た
い
所
で
す
が
、
長
期
空
室
や
多

数
の
部
屋
が
空
い
て
い
る
ケ
ー
ス
で

は
即
効
性
を
優
先
す
る
方
法
を
と
る

場
合
も
あ
り
ま
す
。

「
弁
護
士
の
見
解
」（※

日
管
協
メ
ー

ル
マ
ガ
ジ
ン
引
用
）

賃
貸
人
の
責
任
。
賃
貸
人
は
、
賃
借

人
に
対
し
て
建
物
を
使
用
収
益
さ
せ

る
義
務
だ
け
で
は
な
く
、
通
常
備
え

る
べ
き
防
火
及
び
消
防
に
必
要
な
設

備
、
性
能
を
有
す
る
状
態
で
使
用
収

益
さ
せ
る
義
務
が
あ
る
。
そ
の
た
め

火
災
警
報
器
の
設
置
さ
れ
て
い
な
い

賃
貸
物
件
で
火
災
が
発
生
し
逃
げ
遅

れ
た
入
居
者
が
死
亡
し
た
場
合
に
は
、

賃
貸
人
は
債
務
不
履
行
責
任
に
基
づ

く
損
害
賠
償
責
任
を
負
い
ま
す
。

　

今
年
５
月
、
北
九
州
市
の
ア
パ
ー

ト
火
災
が
あ
り
６
名
の
入
居
者
が
亡

く
な
っ
た
と
い
う
ニ
ュ
ー
ス
が
報
じ

ら
れ
ま
し
た
。
全
16
部
屋
の
う
ち
３

部
屋
に
は
火
災
警
報
器
の
設
置
が
さ

れ
て
お
ら
ず
、
消
防
の
定
期
点
検
を

受
け
て
い
な
か
っ
た
と
の
事
で
す
。

　

実
際
、
火
災
報
知
機
設
置
に
は
費

用
は
掛
か
り
ま
す
が
、
大
事
に
な
る

前
に
対
応
す
る
事
が
不
可
欠
で
す
。

　

弊
社
も
全
て
の
管
理
物
件
に
設
置

で
き
る
よ
う
進
め
て
い
ま
す
。
リ
ス

ク
を
無
く
す
為
に
も
、
未
設
置
の
オ
ー

ナ
ー
様
は
弊
社
ス
タ
ッ
フ
ま
で
お
声

掛
け
下
さ
い
。
ま
た
、
弊
社
ス
タ
ッ

フ
か
ら
も
随
時
提
案
さ
せ
て
頂
こ
う

と
考
え
て
い
ま
す
。

賃貸不動産経営管理⼠

入居者向け
管理物件
おもてなしプラン

・賃貸保証料初回分
・鍵交換代
・初⽉⽇割家賃
入居に必要な初期
費用をオーナー様
負担とし、入居促
進を図ります。

同封のアンケート⽤紙の項⽬の「□デコルーム」
欄にチェックの上、FAXにて返送くださいませ

「DecoRoom」は弊社の開発した、室内のデザインリフォームと空室家賃保証を組
み合わせた商品です。１室から施工可能で、さらに初期費用も分割支払い可能です。

デコルームデコルームRecoD oom. デザインリフォーム

×空室家賃保証

検索レンタックス デコルーム
デコルームについて詳しくは WEB 資料請求は

マネージャー

管理営業部

中島 健次
宅地建物取引⼠
賃貸不動産経営管理⼠

■ファミリー物件の部■１Ｋの部

優秀作品賞 ２名 優秀作品賞 ２名

最優秀作品賞 最優秀作品賞

BROOKLYN
LIFE

ルーム
シアター

〜新商品〜

表彰される浦辺さん

古く⾒せて「かっ
こいい⽣活を︕」
ヴィンテージな家
具との相性は抜群

映画館のように⾊
をダーク系⾊で統
⼀、テレビを壁⾯
に設置

賃
貸
不
動
産
経
営
管
理
士
と
は
、
賃
貸
管
理
の
知
識
・
技
能
・
倫
理
観
を
持
っ
た
エ
キ

ス
パ
ー
ト
で
す
。
弊
社
で
９
名
在
籍
し
て
い
ま
す
。

賃貸不動産
経営管理士

事例１

事例 2

0912　#04ai

学⽣様によるデザインリフォーム発表の後、優秀作品を決めました。１Ｋ優秀作品は、「⼈をダメにする部屋」住
む⼈の動線、⾏動を極限まで無駄をなくしたもの、ファミリーの部は「LANDSCAPE 」北欧の⽊質感、⾊感の要
素をふんだんに採り⼊れ、⼼地よい印象の作品です。

産学協同プロジェクト
デザインリフォームコンペ  2017

和⽥ 朝美さん 
⼈をダメにする部屋

廣瀬 稀さん
Botanical×Flexible

⽯川 達也さん 
Foliage

浦辺 蒔奈さん 
LANDSCAPE

上津 妃真さん 
La Provence

川上 巧さん 
Communication Incubate
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