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賃貸ＶＲ内覧サービス

日常清掃、定期清掃特集
金融資産、日本円だけで大丈夫？

不動産物件、付加価値を求める

エリアマネージャー紹介
各トピック

P.01

P.02

P.03

P.04（オーナーズ新聞）

  

ま
ず
︑
室
内
の
部
屋
や
⽔
回
り

り
を
３
６
０
度
撮
影
可
能
な
専
⽤

カ
メ
ラ
で
撮
影
し
︑
デ
ー
タ
を
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
上
に
ア
ッ
プ
ロ
ー

ド
し
ま
す
︒
室
内
を
Ｖ
Ｒ
で
⾒
る

場
合
は
︑Ⅴ
Ｒ
⽤
ゴ
ー
グ
ル
を
装
着

し
て
確
認
し
ま
す
︒
す
る
と
そ
の

室
内
に
い
る
よ
う
な
感
覚
で
上
下

左
右
︑
全
⽅
向
に
⽴
体
的
に
物
件

を
⾒
る
こ
と
が
で
き
︑
正
確
な
物

件
情
報
の
確
認
が
可
能
で
す
︒

 

左
記
の
表
は
Ｖ
Ｒ
が
普
及
さ
れ

る
こ
と
に
よ
り
ど
の
よ
う
な
影
響

が
あ
る
の
か
？
実
際
に
Ｖ
Ｒ
を
通

じ
た
当
社
の
事
例
や
メ
リ
ッ
ト
な

ど
を
ま
と
め
ま
し
た
︒

 

ま
だ
サ
ー
ビ
ス
を
始
め
た
ば
か

り
で
す
が
︑
遠
⽅
か
ら
の
Ｖ
Ｒ
内

覧
内
覧
成
約
︑
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

物
件
の
内
覧
機
会
増
加
で
早
期
成

約
︑
滞
納
等
の
な
い
法
⼈
契
約
増

加
な
ど
︑
⾊
々
な
可
能
性
を
秘
め

て
お
り
︑
今
後
も
オ
ー
ナ
ー
様
や

⼊
居
者
様
︑
当
社
に
も
良
い
結
果

が
期
待
で
き
そ
う
で
す
︒

 

ま
た
︑
20
〜
30
代
の
多
く
が
⽇

ご
ろ
か
ら
Ⅴ
Ｒ
や
Ｔ
Ｖ
電
話
な
ど

に
慣
れ
て
い
る
の
で
︑Ⅴ
Ｒ
機
器
に

抵
抗
感
は
少
な
い
と
思
わ
れ
ま
す
︒

 

加
速
す
る
Ｉ
Ｔ
社
会
の
な
か
︑

時
代
の
変
化
に
対
応
し
た
お
部
屋

探
し
を
提
供
す
る
た
め
に
店
舗
ス

タ
ッ
フ
が
室
内
撮
影
に
お
伺
い
さ

せ
て
頂
く
こ
と
が
あ
り
ま
す
の
で

ご
協
⼒
の
程
︑
お
願
い
致
し
ま
す
︒

 

ま
た
Ｖ
Ｒ
内
⾒
に
ご
興
味
の
あ

る
オ
ー
ナ
ー
様
は
お
近
く
の
各
営

業
店
に
お
声
掛
け
・
お
越
し
頂
け

れ
ば
︑
い
つ
で
も
ご
対
応
さ
せ
て

頂
き
ま
す
の
で
お
気
軽
に
お
⽴
ち

寄
り
く
だ
さ
い
︒

代表取締役

タカラレンタックス
グループ各社

フィロソフィ

宮野 純

 弊社はさまざまなダイバーシティ（多様性）に寛容で尊重する環境
づくりを⽬指しています。
 これを実現するには、年齢、性別、障がい、国籍を問わず、すべての
⽅に垣根なく接することができるようにすることが必要です。
 ２つの柱として、サービス⾯では安⼼して暮らせるお部屋紹介の促
進と、当社で安⼼して働くことができる職場環境の実現があります。
 サービスでは、9 ⽉ 1 ⽇より弊社天六駅前店に LGBT サポート窓
⼝を設けました。LGBT の⽅々に気兼ねなくお部屋探しの相談や申込
みをしてもらえるようにすることを⽬的としています。
 2018 年年初より今⽇までの２年弱、⾏政や各団体の協⼒のもと、
さまざまな研修や勉強会、LGBT 当事者の採⽤、就業規則の⾒直しな
どを進め、今年の 3 ⽉に⼤阪市より「⼤阪市内 LGBT リーディングカ
ンパニー」認証（星２つ）を受けることができました。

 LGBT をとりまく環境は各⽅⾯で⽀援する取り組みがひろまりつ
つも、まだ多くの課題があります。その課題に研修を受講した社員が
対応し、当事者の⽅やオーナーさまの不安や問題を取り除けるよう
努⼒します。今後オーナーさまの物件に LGBT の⽅のご紹介の機会
があったときは、どうかご理解とご協⼒をお願いしたいと思います。
 前号でも触れましたように、弊社の東京営業所を JR ⼭⼿線神⽥駅
近くに開設し、10 ⽉初めより営業します。⼤阪へ転勤される⽅のお
部屋探しの増加を図るとともに、オーナーさまの物件に滞納リスク
も限定的な法⼈の⼊居者さまをご紹介できると確信しています。
 LGBT と法⼈契約はどちらも、優良な⼊居者さまと実感していま
す。これからもタカラレンタックスグループはさまざまなサービス
を展開していきます。どうぞご理解とご⽀援をおねがいいたします。

Ｖ
Ｒ
元
年
と
⾔
わ
れ
た
２
０
１
６
年
か
ら
早
３
年
︑

住
ま
い
の
分
野
で
も
参
⼊
が
始
ま
り
︑
当
社
も
今

夏
よ
り
開
始
し
ま
し
た
︒

賃
貸
Ｖ
Ｒ
内
覧
サ
ー
ビ
ス

部
屋
探
し
の
⽅
法
が
⼤
幅
に
変
化
︕

   で
部屋探し
VR

PHILOSOPHY
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Ⅴ
Ｒ
内
覧
サ
ー
ビ
ス
と
は
︖

Point

PC で⾒た画⾯の例、リビングだけで
なく洗⾯や浴室も登録すれば内覧可

（右）
360°撮影
可 能 な 専

⽤カメラ

（上）
VR ゴーグ

ル装着例

LOOK FOR AN 
APARTMENT BY
 VR EQUIPMENT 

マネジメントディレクター

宅地建物取引⼠

仲介営業部

⽥中 ⼤翼

●物件へ⾏く事なく内覧可能
●法⼈で転勤のお客様からの VR での内覧機会の
 増加（企業様へゴーグルの提供も検討中）
●同様に新⼊学⽣も、VR での内覧機会の提供
●⼀度撮影すれば、空き予定でも内覧が可能
●⽴体的データで、物件台帳（資料）の質の向上

●成約しにくい築古年の物件をリノベーションし、
 VR 内覧の機会を増加させたことで早期部屋付け
 ができた
●法⼈契約・学⽣契約の増加
●VR 対応物件増加の推進
●VR 対応済をアピールしたネット検索の強化

※ゴーグルが無くてもある程度の品質で確認できます。

バーチャルリアリティ（Virtual Reality）の略

■ＶＲ内覧のメリット

■ＶＲ内覧の効果と今後

■ＶＲとは

賃貸ＶＲ内覧サービスのまとめ
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近
年
モ
ノ
の
所
有
に
は
こ
だ
わ

ら
ず
︑
使
い
た
い
と
き
に
利
⽤
す

る
﹁
シ
ェ
ア
リ
ン
グ
エ
コ
ノ
ミ
ー
﹂

が
脚
光
を
浴
び
て
い
ま
す
︒
例
え

ば
︑
15
分
単
位
で
⾞
を
利
⽤
で
き

る
タ
イ
ム
ズ
カ
ー
シ
ェ
ア
や
︑
服

飾
で
は
⽉
額
数
千
円
で
洋
服
や
バ

ッ
グ
︑
ア
ク
セ
サ
リ
ー
な
ど
を
シ

ェ
ア
で
き
る
サ
ー
ビ
ス
も
あ
り
ま

す
︒

 

不
動
産
に
お
い
て
は
︑
コ
ワ
ー

キ
ン
グ
ス
ペ
ー
ス
と
呼
ば
れ
る
シ

ェ
ア
オ
フ
ィ
ス
が
⼤
変
活
況
で
︑Ｊ

Ｌ
Ｌ
の
調
べ
で
は
２
０
１
９
年
着

地
予
測
の
床
⾯
積
が
２
０
１
７
年

か
ら
の
わ
ず
か
２
年
間
で
約
５
倍

の
10
万
㎡
に
な
る
⾒
込
み
で
す
︒

   

も
う
⼀
つ
の
消
費
⾏
動
の
変
化

と
し
て
︑
モ
ノ
消
費
か
ら
コ
ト
消

費
が
あ
り
ま
す
︒﹁
経
験
を
買
う
﹂

と
⾔
え
ば
わ
か
り
や
す
い
で
し
ょ

う
︒
⾝
近
な
例
で
は
本
来
は
移
動

 
 

⼿
段
で
し
か
な
い
電
⾞
に
︑
⾮
⽇

常
の
居
⼼
地
の
良
い
空
間
を
付
加

価
値
と
し
て
提
供
す
る
﹁
観
光
列

⾞
﹂︒
近
鉄
の
﹁
し
ま
か
ぜ
﹂︑
阪

急
の
﹁
京
と
れ
い
ん
雅
洛
﹂
な
ど

が
代
表
例
で
す
︒

 

リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
以
降
︑
円

⾼
や
震
災
な
ど
の
影
響
を
う
け
て

４
年
連
続
で
イ
ン
フ
レ
率
が
マ
イ

ナ
ス
で
︑
強
烈
な
不
景
気
に
⾒
舞

わ
れ
て
い
た
頃
は
︑
商
品
や
物
件

に
お
い
て
﹁
安
か
ろ
う
悪
か
ろ
う
﹂

で
も
⼗
分
通
⽤
し
ま
し
た
︒

 

し
か
し
︑
現
在
は
失
業
率
が
⼤

幅
に
改
善
し
︑
消
費
者
が
豊
か
に

な
っ
た
こ
と
で
ゆ
と
り
が
⽣
ま
れ
︑

物
件
に
も
そ
れ
な
り
の
付
加
価
値

を
求
め
る
傾
向
が
あ
り
ま
す
︒

 

賃
料
を
安
く
す
る
の
が
ダ
メ
と

い
う
訳
で
は
あ
り
ま
せ
ん
︒
例
え

ば
東
京
都
⼼
に
近
い
⽴
地
で
︑
洋

室
が
わ
ず
か
３
帖
し
か
な
い
ワ
ン

ル
ー
ム
が
︑
賃
料
を
相
場
の
６
〜

７
割
掛
と
い
う
格
安
に
設
定
す
る

こ
と
で
︑
空
室
待
ち
が
あ
る
ほ
ど

ヒ
ッ
ト
し
て
い
ま
す
︒

 

物
件
に
付
加
価
値
を
付
け
る
為

 
 

に
は
︑
設
備
⾯
の
充
実
や
家
具
家

電
を
設
置
し
︑
特
徴
的
な
部
屋
に

す
る
な
ど
の
必
要
が
あ
り
ま
す
︒

   

付
加
価
値
を
提
供
で
き
な
い
物

件
は
︑
賃
料
を
安
く
せ
ざ
る
を
得

ま
せ
ん
が
︑
安
く
す
れ
ば
す
る
ほ

ど
︑
⼀
癖
⼆
癖
あ
る
⼊
居
者
が
⽐

例
し
て
増
加
す
る
為
︑
⻑
期
的
に

は
得
策
で
は
あ
り
ま
せ
ん
︒

 

ま
た
︑
築
年
数
が
相
当
に
経
過

し
た
物
件
に
つ
い
て
は
災
害
リ
ス

ク
︑
修
繕
リ
ス
ク
の
ほ
か
︑
減
価

償
却
の
メ
リ
ッ
ト
を
⽣
か
せ
な
か

っ
た
り
︑
相
続
に
お
い
て
も
あ
ま

り
喜
ば
れ
な
い
な
ど
の
デ
メ
リ
ッ

ト
が
あ
り
ま
す
の
で
︑
こ
う
い
っ

た
場
合
は
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
や
取

り
壊
し
て
駐
⾞
場
等
へ
の
転
⽤
︑

建
て
替
え
︑
売
却
及
び
新
し
い
物

件
へ
の
買
い
替
え
な
ど
の
ご
提
案

を
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
お
り
ま
す
︒

 

何
な
り
と
ご
相
談
く
だ
さ
い
ま

せ
︒

マネージャー
売買開発部

藤重 圭

宅地建物取引⼠
相続⽀援コンサルタント
事業承継 M&A エキスパート

2 級 FP 技能⼠

購
⼊
・
所
有
か
ら
シ
ェ
ア
へ

モ
ノ
消
費
か
ら
コ
ト
消
費
へ

不動産物件
付加価値を

求める
REAL estate 

PRORERTY  needs 
ADDED-value 

モ
ノ
を
作
れ
ば
売
れ
た
⾼
度
経
済
成
⻑
期
か

ら
も
う
す
ぐ
半
世
紀
︕
︑
今
や
成
熟
し
た
消

費
社
会
に
変
化
し
ま
し
た
︒
モ
ノ
消
費
か
ら

コ
ト
消
費
へ
︑
所
有
か
ら
シ
ェ
ア
へ
な
ど
の

変
化
に
︑
賃
貸
経
営
を
ど
の
よ
う
に
対
応
さ

せ
る
か
を
考
え
て
み
ま
し
た
︒

宅配 BOX 設置も付加価
値を付けるひとつの例
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