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代表者・部門責任者からご挨拶

仲介・管理　各担当からご挨拶

仲介ー内覧時敬遠される物件
管理ーエアコン 2027年問題
協力パートナー様からご挨拶

売買ー民泊と収益不動産価格
管理ー新築賃貸紹介

（オーナーズ新聞）

代表取締役

出⾝︓⼤阪府吹⽥市

タカラレンタックスグループ各社

宮野 純

①仲介営業部では、「一戸一戸の空室に真剣に向

き合うこと」、「オーナー様と入居者様の双方に

とって安心・安全な賃貸運営を実現すること」

を使命とし、丁寧なご提案と迅速な募集活動に

努めてまいります。本年も、オーナー様の大切

な資産をお預かりするパートナーとして、「任せ

てよかった」と感じていただけるよう、部門一同、

初心を忘れず一層精進してまいります。

②【地道に、誠実に、積み重ねる】派手さはなく

ても、コツコツと積み重ねた努力は、結果につ

ながると信じています。オーナー様の大切な資

産をお預かりする立場として、ひとつひとつの

案件に向き合い、小さな改善と行動を積み重ね

てまいります。

①管理事業者の責務を気持ち新たに実行して参

ります。その責務とは、「オーナー様の目的を達

成する事」になると考えております。オーナー

様の目的は個々異なることと理解をしておりま

すが、主たる目的には収益の最大化があると考

えております。

収入面では、賃料の増額（既存入居者・新規契約）

や契約更新料の取得等、支出面では、固定費圧

縮への挑戦を進めて参ります。

②【健康】質の高い仕事やプライベートを充実さ

せる根幹は健康にあると改めて感じております。

今年で５３歳となりますので、酒量や筋トレと

もバランスよく向き合って参ります。

 新年明けましておめでとうございます。

 ⾦利が上がる時代が来ました。
 物価上昇は、ありとあらゆる分野で顕著になってきま
した。
 しかしそれらの値上げに⽐較して、賃貸物件の家賃は
東京都内や新築家賃、および⼤都市の⼀部のエリアを除
けば、⼤きくは上がっていません。

 そんな中、タカラレンタックスグループは、
「不動産オーナーさまのために⾏動する」
を 2026 年の⾏動指針として事業を展開していきます。

 弊社は来年 2027 年の 5⽉に創業 60周年を迎えます。
これもひとえにオーナーさまの⽀えがあってこそ、ここ
まで来れたと考えます。

 オーナーさまの⼤切なマンションやアパートの建物、
⼟地などの不動産資産の管理をはじめとして、
 お部屋探しの仲介事業も、
 建築、リフォーム事業も、
 売買仲介事業も、

 私たちの⾏動のすべてにおいて、不動産オーナーさま
のための⾏動として改めて再定義します。

 創業から 60 年を⽬の前にして改めて、私たちは最重
要顧客である不動産オーナーさまにこれからもご⽀持い
ただける会社となれるよう努⼒してまいります。

 2026 年がみなさまにとって実りの多い１年となりま
すことを祈念しています。
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新年のご挨拶
２０２６年 「不動産オーナーさまのために行動する」
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property investment

不動産
投資基礎 34

賃貸物件の空室率低下により賃料上
昇トレンドの⼤阪市内ですが、今回は
別の視点から⾒てみたいと思います。

■特区⺠泊受付停⽌
 インバウンド観光客は 2013 年に
1,000万⼈を超え、2025年で 4,000 万
⼈を超える⽔準となりました。
 コロナ禍の期間を除けば、ずっと右
肩上がりです。
 ⼤阪市への来訪はインバウンド全体
の 4 割を占め、全国の特区⺠泊のうち
95％が⼤阪市で運営されています。
 そんな中、⼤阪市は 2025 年 5 ⽉ 30

⽇から特区⺠泊の新規申請の受付を停
⽌すると発表しました。

■流動性低下で価格下落のリスク
 市内の特区⺠泊全体の件数は約
7,000 件。ほぼ賃貸からの転⽤です。
 ⼤阪市の賃貸物件⼾数が 65 万⼾で、
全体に占めるボリュームは 1％強です
が、空室率低下に若⼲の寄与がありま
した。
 次に、収益不動産価格として⾒た場
合です。今後、特区⺠泊への転⽤が不
可になることで、市内物件の流動性が
下がり、価格下落要因となります。

 元々賃貸運⽤でお考えの⽅には朗報
ですが、逆に売却を予定されている⽅
にとっては⽿が痛い話です。どのくら
い影響があるかは不透明ですが、不動
産価格の推移は今年も注視してまいり
ます。

民泊と収益不動産価格との関連性 不動産コンサルティングマスター
1級 FP技能⼠
宅地建物取引⼠
事業承継・M&Aエキスパート
相続⽀援コンサルタント
賃貸不動産経営管理⼠

課⻑
売買営業部

藤重 圭

繁忙期最前線
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The Airbnb Effect on Investment Property Prices
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エアコン
2027年問題

今なら間に合う

賃貸不動産経営管理⼠

マネージャー
開発営業部

辻本 怜史

募集中の部屋はすぐにでも住める
状態まで整備し、常にチェックし
ておくことがポイント。週１回程
度は換気も⾏いましょう

エアコン交換 ・ニュースや話題にな
る前に交換しておくのがポイント

⺠泊イメージ

マネジメントディレクター
仲介営業部

與⽥ 伸也
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